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Межмуниципальный отдел по городу Нижневартовск, городу Мегион и Нижневартовскому району регулярно проводит телефонные «горячие линии» по вопросам в сфере государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав. 
Большой интерес у граждан вызывают вопросы реализации Федерального закона от 05.04.2021 № 79-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон о «гаражной амнистии»). 
Поступившие в отдел обращения граждан по вопросам применения и реализации Закона о «гаражной амнистии» в основном касаются документов, на основании которых возможно оформить право на гараж в рамках «гаражной амнистии»:
1. Возможно ли оформление права собственности наследника на гараж на основании свидетельства о праве на наследство по закону, если имеется один из документов, указанных в Законе о «гаражной амнистии», выданный на имя наследодателя, но право собственности наследодателя на гараж не зарегистрировано?
	Пунктом 15 статьи 6 Закона о «гаражной амнистии» установлена возможность оформления права собственности наследника на гараж и земельный участок под ним в соответствии с указанным законом, для чего необходимо обратиться в органы местного самоуправления, представив, как документы наследодателя, предусмотренные Законом о «гаражной амнистии», так и свидетельство о праве на наследство, подтверждающее, что таким наследником было унаследовано имущество данного гражданина.
2. Требуется ли согласие председателя гаражного кооператива на оформление права собственности гражданина на гараж и земельный участок под ним в рамках Закона о «гаражной амнистии», если гараж расположен на земельном участке, который предоставлен кооперативу в аренду?
	Согласно пункту 17 статьи 6 Закона о «гаражной амнистии» согласие председателя гаражного кооператива на оформление права собственности гражданина на гараж и земельный участок под ним в рамках Закона о «гаражной амнистии» НЕ ТРЕБУЕТСЯ.
	С момента предоставления гражданину земельного участка в рамках Закона о «гаражной амнистии» право гаражного кооператива на образуемый земельный участок прекращается, а на исходный земельный участок сохраняется в измененных границах.
3. Возможно ли оформление права собственности на земельный участок под гаражом, если право собственности на гараж зарегистрировано, при этом в декларации, подготовленной в целях осуществления государственного кадастрового учета гаража, год завершения строительства указан 2008, но фактически гараж построен до 2004 года?
Согласно пункту 20 статьи 6 Закона о «гаражной амнистии» год возведения гаража, право собственности на который уже зарегистрировано, имеет значение для определения права на оформление земельного участка под ним в рамках «гаражной амнистии», а именно: гараж должен быть возведен до введения в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации, то есть до 29.12.2004.
Декларация, составленная ранее в целях осуществления государственного кадастрового учета гаража, заполнена собственноручно гражданином и заверена его подписью.
При этом при осуществлении государственного кадастрового учета гаража государственные регистраторы исходят из добросовестности заявителя и не уполномочены проверять соответствие указанного в декларации года завершения строительства гаража действительности.
В случае поступления документов на осуществление государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на земельный участок под таким гаражом в рамках «гаражной амнистии» усматривается противоречия между сведениями об объекте недвижимости, содержащимися в представленных заявителем документах, и сведениями Единого государственного реестра недвижимости о таком объекте недвижимости, что является основанием для приостановления осуществления заявленных учетно-регистрационных действий.
В связи с чем, рекомендовано сначала (при наличии оснований) внести изменения в сведения Единого государственного реестра недвижимости о дате завершения строительства гаража, а затем уже обращаться в администрацию муниципального образования за предоставлением земельного участка по «гаражной амнистии».
При этом обращается внимание граждан, что такие изменения вносятся на основании технического плана гаража, для подготовки которого необходимо обратиться к кадастровому инженеру.
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